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i @ Quartel Geral

Quartel Geral, 11 de setembro de 2026.

OFICIO N° 69/2026

DE: Gabinete do Prefeito

PARA: CAMARA MUNICIPAL DE QUARTEL GERAL
ASSUNTO: Remessa de Projeto e documentos

Excelentissimo Senhor Presidente
Pelo presente remeto a V. Exa. substitutivo ao Projeto de Lei de nimero
014/2026, que “Autoriza o Executivo Municipal a fazer doagao de imével urbano

e da outras rovidéncias”, pugnando por sua tramitacio nos termos regimentais.
P ca

Anexo ao referido substitutivo ao Projeto de Lei, a documentagéo
necessaria a sua instrugéo e apreciagao.

Sem mais para o momento, reitero votos de elevada estima e distinta
consideragéo.

Atenciosamente,

GASPAR CARLOS FILHO
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia

DD. Presidente da Camara Municipal de Quartel Geral
Quartel Geral-MG

Rua Hipdlito Pinto, 240 | Centro - CEP: 35625-000 -

Quartel Geral/MG
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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° J/_{ 12026

“Autoriza o Executivo Municipal a
fazer doacdo de imével wurbano a
particular e da outras providéncias.”

O Povo do Municipio de Quartel Geral/MG, Estado de Minas
Gerais, por seus Representantes Legais na Céamara Municipal de
Quartel Geral, aprova e eu, Prefeito Municipal SANCIONO a seguinte
Lei:

Art.1°. FEsta lei tem por finalidade Autorizar o Executivo
Municipal a fazer doagdo de imdvel urbano a particular.

Art.2°. Fica o executivo Municipal autorizado a doar a area de
2.344,99 m? (dois mil trezentos e quarenta e quatro metros e noventa
e nove centimetros quadrados)ao particular André Luiz Gonzaga,
inscrito no CPF: 046.776-196-54.

Art.3°. A Aarea objeto da doacdo estd localizada na rodovia MG
176, na Fazenda Experimental II registrada no Cartério de Registro
de Imbéveis da comarca sob matricula 19.078, de propriedade do
Municipio de Quartel Geral, da qual deverd ser desmembrada.

Pardgrafo Unico: O imével a ser doado a que se refere o caput
deste artigo tem os seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a
descricdo deste perimetro no vértice 01, de coordenadas N
7.868.702,21 m e E 442.235,63m, DIVISA SEM TAPUMES; deste segue
confrontando com o TERRENO DA FAZENDA EXPERIMENTAL II- M: 19.078,
com 0s seguintes azimutes e distadncias: 175°55’30” e 35,00 m até o
vértice 2, de «coordenadas N 7.868,667,30 m e E 442.238,12m;
266°05’2” e 67,00 m até o vértice 3 de coordenadas N 7.868.662,73m e
E 442.171,28m; CERCA; deste segue confrontando com a MG 176, com os
seguintes azimutes e distdncias 355°55’30” e 35 m até o vértice 4,
de coordenadas N 7.868,697,64 m e E 442.168,79m; CERCA; deste segue
confrontando com as propriedades de CLERIO FERREIRA, MATRICULAS m
13.938 e 13.984, com os seguintes azimutes e distancias: 86°05'23” e
67,00 m até o vértice 1, ponto inicial desta descrigdo.

Art.4°. Todas as despesas com o desmembramento, escritura de
doacdo, inclusive aquelas relativas a emolumentos e registros, serao
pagas exclusivamente pelo donatario.

Art. 5°. Da Finalidade

A presente doacdo tem por finalidade exclusiva:

I. A instalacdo e o funcionamento de um hotel. ééy GAS
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II. O fomento ao desenvolvimento socioecondmico, a geracdo de
empregos e a prestacdo de servigos em beneficio da coletividade
local.

Art. 6° Dos Encargos e Prazos

Constituem encargos obrigatdérios da donatdria, a serem cumpridos sob
pena de reversdo do bem ao patriménio publico:

I. Iniciar as obras de construcdo no prazo maximo de 06 (seis)meses,
contados da data de assinatura da escritura publica de doacgdo.

II. Concluir as referidas obras no prazo maximo de 1 (um) anos.

III. Dar inicio as atividades-fim no prazo de 30 dias apds a
conclusdo da obra.

IV. Manter a atividade estipulada no Artigo 5° pelo prazo minimo de
10(dez) anos, sendo vedada a alteragdo da destinagdo sem prévia
autorizacdo legislativa.

V. N&o alienar, ceder, transferir ou dar em garantia o imdével a
terceiros, a qualquer titulo, antes de cumpridos todos os encargos
estabelecidos nesta Lei.

Art. 7° Da Clausula de Reversiao

O descumprimento de qualquer um dos encargos previstos no Artigo 6°
acarretard a resolugdo automatica da doagdo, com a consequente
reversdo do imével ao patrimdénio do Municipio.

Paragrafo unico. A reversdo operar-se-a de pleno direito,
independentemente de indenizacgédo por quaisquer benfeitorias
realizadas pelo donatdrio, as quais passardo a integrar o patriménio
municipal.

Art.8°. O levantamento planimétrico é parte integrante desta
lei

Art.9°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao,
revogando as disposic¢des que a contrarie.

Municipio de Quartel Geral, 08/09/2026.

Gaspar Carlos Filho
Prefeito Municipal
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LAUDO DE AVALIAGAO

COMISSAO DE AVALIACAO PREVIA PARA ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS A FIM DE
ATENDER AS NECESSIDADES DO MUNICIPIO DE QUARTEL GERAL- MG.

Em atendimento a solicitacgdo da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO, apresentamos a avaliacdo prévia objetivando a
alienacdo gratuita de bem imével em atendimento ao questionamento da
camara municipal na forma que segue:

Trata-se de 01 (um) lote wurbano vago com 2.344,99m? (dois mil
trezentos e quarenta e quatro metros e noventa e nove centimetros
quadrados)de é&rea, localizado na rua Rodovia MG 176, KM 18, bairro
José Caetano de Faria em Quartel Geral-MG, a ser desmembrada da
Fazenda Experimental 1II, matricula 19.078 de propriedade do
Municipio de Quartel Geral-MG.

O imbével estd localizado no bairro José Caetano de Faria no
municipio de Quartel Geral-MG, prdéximo ao Posto de combustivel, em
via com asfalto(ROD MG 176), de facil acesso a comércio, escola e
academias, em regido privilegiada do municipio de Quartel Geral, com
infraestrutura energia elétrica, &gua e esgota de facil instalacgéo,
conforme matricula em anexo.

Considerando a localizacdo, formato, dimensdes, e média de precos da
regido, avaliamos o dito imével em R$200.000,00 (duzentos mil reais)
o lote.

Segue o presente laudo de avaliagdo de imdével urbano digitado em
2 (duas) laudas, todas datadas e rubricadas.

Quartel Geral, 08/09/2026.
Voninho Alves da Silva

Presidente

s

./

Marlene yaﬁaes da Silva

Membro

Leonel CéSar de Oliveira

Membro- Engenheiro Civil
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RELATORIO JUSTIFICATIVO

O Municipio de Quartel Geral-MG, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede a Rua Hipdélito Pinto, n©°240, Centro, Quartel
Geral, MG, inscrita no CNPJ 18.296.699/0001-44, vem justificar a doacéo
da 4&rea de 2.344,99 m? ao particular André Luiz Gonzaga, CPF

046.776.196-54.

O Donatario e sua familia possui um empreendimento na confrontacdo da
referida &rea, com o aumento da demanda de seu negbécio na cidade, se
faz necessario que sua infraestrutura fisica seja ampliada e para tal
se faz necessario adquirir a &rea em questéo.

O Municipio tem o dever constitucional de estimular a atividade
econdmica e o turismo como vetores de bem-estar social (Art. 170 e
Brt . 180 da Constituicgdo Federal). O imbével objeto desta
propositura, atualmente sem uso social ou administrativo (bem
dominical), serd convertido em um estabelecimento gerador de emprego
e renda em nossa comunidade.

A construcdo e ampliacdo do empreendimento hoteleiro em questédo
trarad impactos positivos imediatos e de longo prazo com as seguintes
finalidades:

Finalidade Social

Acolhimento e bem-estar: Proporciona um ambiente seguro de descanso e
lazer para turistas e viajantes de negodcios.

Geracdo de empregos: Cria oportunidades de trabalho diretas e
indiretas, promovendo a qualificag¢do profissional da comunidade.
Integragdo cultural: Facilita o intercémbio de pessoas de diferentes
regides e paises, estimulando a convivéncia e a valorizagdo local.

Finalidade Econdmica

Movimentagdo do turismo: Funciona como pilar fundamental para atrair
visitantes, alimentando o comércio e os servigos da regiédo.

Arrecadacgdo de tributos: Gera impostos e receitas para o governo e
municipios através da atividade comercial e hoteleira.

Retorno financeiro: Busca o lucro e a sustentabilidade financeira para
o empreendedor, garantindo a manutengdo e o crescimento do negoécio,
gerando renda em nosso municipio.

Encargos e Prazos

Constituem encargos obrigatérios da donataria, a serem cumpridos sob



Prefeitura Municipal de Quartel Geral - MG
GOVERNANDO PARA TODOS | ADM: 2025 ~ 2028

pena de reversdo do bem ao patriménio publico:

I. Iniciar as obras de construcdo no prazo maximo de 06 (seis)meses,
contados da data de assinatura da escritura publica de doacgdo.

II. Concluir as referidas obras no prazo maximo de 1 (um) anos.

III. Dar inicio as atividades-fim no prazo de 30 dias apds a
conclusdo da obra.

IV. Manter a atividade estipulada no Artigo 5° pelo prazo minimo de
10 (dez) anos, sendo vedada a alteracdo da destinagdo sem prévia
autorizacdo legislativa.

V. Ndo alienar, ceder, transferir ou dar em garantia o imdvel a
terceiros, a qualquer titulo, antes de cumpridos todos os encargos
estabelecidos nesta Lei.

Dessa forma, a doacdo com encargos ora proposta se mostra uma medida
altamente vantajosa para o Municipio, transformando um patriménio
estatico em um motor de desenvolvimento social e econdmico.

Quartel Geral,08/09/2026.

Gaspar Carlos Filho
Prefeito Municipal



Conselho de Arquitetura
¢ Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 17203306

Nome Civil/Social: DIONEY RICARDO OLIVEIRA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 090.XXX.XXX-59
N@ do Registro: 00A1034782

N2 do RRT: S117203306/00CT001
Data de Cadastro: 13/08/2026
Data de Registro: 13/08/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n2 25002412

Pago em: 13/08/2026

3.1 Servico 001

Contratante: ANDRE LUIZ GONZAGA
Tipo: Pessoa Fisica
Valor do Servico/Honorarios: R$1.200,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 046.XXX.XXX-54
Data de Inicio: 13/08/2026
Data de Previséo de Término: 14/08/2028

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RODOVIA
Logradouro: MG 176 KM 18
Bairro: -

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 35625000

NQ: -

Complemento: -

Cidade/UF: QUARTEL GERAL/MG

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.1.3 - Georreferenciamento

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 2.344,999
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Nao se aplica

3.1.4 Descricéo da Obra/Servico

GEORREFERENCIAMENTO

3.1.5 Declaracéao de Acessibilidade

Declaro a n&o exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao publico, de uso pUblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante

Forma de Registro Data de Registro

www.caubr.gov.br
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Conselho de Arquitetura
_LA_U B R e Urbanismo do Brasil
RRT 17203306

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

S117203306100CT001 ANDRE LUIZ GONZAGA INICIAL 13/08/2026

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacées, sob as penas previstas na legislagéo vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista DIONEY RICARDO OLIVEIRA, registro
CAU n° 00A1034782, na data e hora: 2026-08-13 14:47:49, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esté oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 08/09/2026 as 13:39:41 por: siccau, ip 10.244.6.12.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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DECLARAGAO

Em atendimento a solicitacdo da Camara municipal a Divis&do municipal
de Obras e Urbanismo vem declarar o que segue:

A A4area da Fazenda experimental II, de matricula n°19.078, imével
localizado no bairro José Caetano de Faria no municipio de Quartel
Geral-MG, proéximo ao Posto de combustivel, em via com asfalto(ROD MG
176), de facil acesso, ndo se destina a equipamentos comunitéarios,
nem Aareas verdes ou diretrizes do sistema vidrio municipal, sendo
assim poderd ser da mesma desmembrado a area de 2.344,99m? (dois mil
trezentos e quarenta e quatro metros e noventa e nove centimetros
quadrados) objeto de processo de doagdo.

Quartel Geral, 08/09/2026.

B! e iy 30 4l

Rafael Messias Barbosa da Silva

Chefe da Divisdo de Obras
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SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Herbert Teixeira Candido
Oficial de Registro Interino
Avenida Francisco Campos, 490-A - Centro - CEP: 35610-000 - Dores do Indaia
Fone: (37) 9 9945-0404 - E-mail:cartorioimoveis.dores@gmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR MATRIcULA

Herbert Teixeira Cdndido, Oficial de Registro Interino do Registro de
Iméveis da Comarca de Dores do Indaia, Estado de Minas Gerais, na forma
da lei, etc...

19078 - 29/01/2024

M. 19.078 - Prot. 47.329 - 17/11/2023.

Um terreno urbanoc com a area de 72,00,49 ha (setenta e dois hectares, e
quarenta e nove ares) de terras, denominado GLEBA 02, situado no lugar
denominado "FAZENDA AGRICOLA EXPERIMENTAL I", localizado no Municipio
de QUARTEL GERAL/MG; com as seguintes divisas e confrontacdes: Trata-se
de uma gleba com uma area total de 72,0049 ha sendo: 16,0000 ha de
reserva legal averbada e 56,0049 ha de pastagem. Inicia-se a descricdo
deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.869.822,86m e E
442.721,03m; Cerca; deste, segque confrontando com RAMON SANTOS DE
ARAUJO, com os seguintes azimutes e distdncias: 207°04'25" e 119,63 m
até o vértice 2, de coordenadas N 7.869.716,33m e E 442.666,58m;
191°43'46" e 67,05 m até o vértice 3, de coordenadas N 7.869.650,68m e
E 442.652,95m; 178°01'19" e 355,29 m até o vértice 4, de coordenadas N
7.869.295,61lm e E 442.665,22m; 174°26'01" e 95,18 m até o vértice 5,
de coordenadas N 7.869.200,88m e E 442.674,45m; 174°26'02" e 4,68 m
até o vértice 6, de coordenadas N 7.869.196,22m e E 442.674,90m;
184°41'06" e 6,19 m até o vértice 7, de coordenadas N 7.869.190,06m e E
442 .674,40m; 171°02'46" e 8,18 m até o vértice 8, de coordenadas N
7.869.181,97m e E 442.675,67m; 171°58'28" e 85,52 m até o vértice 9,
de coordenadas N 7.869.097,29m e E 442.687,61lm; Cexrca; deste, segue
confrontando com JOSE DE OLIVEIRA COSTA, com os seguintes azimutes e
disténcias: 170°27'08" e 10,23 m até o vértice 10, de coordenadas N
7.869.087,20m e E 442.689,31m; 175°27'42" e 158,11 m até o vértice 11,
de coordenadas N 7.868.929,58m e E 442.701,82m; 185°59'43" e 43,91 m
até o vértice 12, de coordenadas N 7.868.885,91m e E 442.697,23m;
187°44'36" e 201,24 m até o vértice 13, de coordenadas N 7.868.686,51m
e E 442.670,12m; 184°13'56"™ e 92,72 m até o vértice 14, de coordenadas
N 7.868.594,04m e E 442.663,28m; 179°33'35" e 123,52 m até o vértice
15, de coordenacdas N 7.868.470,52m e E 442.664,23m; 215°32'29" e
107,24 m até o vértice 16, de coordenadas N 7.868.383,26m e E
442.601,89m; 200°21'06" e 167,11 m até o vértice 17, de coordenadas N
7.868.226,58m e E 442.543,77m; 220°%°29'51" e 96,48 m até o vértice 18,
de coordenadas N 7.868.153,21m e E 442.481,11m; 223°22'02" e 59,51 m
até o vértice 19, de coordenadas N 7.868.109,95m e E 442.440,25m; RUA
MANCEL DA COSTA; deste, segue confrontando com PREFEITUA MUNICIPAL DE
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128,85 m até o vértice 20, de coordenadas N 7.868.157,72m e E
442 .320,58m; 302°01'11"™ e 79,05 m até o vértice 21, de coordenadas N
7.868.193,63m e E 442.253,56m; 313°45'06" e 128,32 m até o vértice
22, de coordenadas N 7.868.288,37m e E 442.160,86m; MG 176; deste,
segue confrontando com DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES E ESTRADAS DE
RODAGEM DO ESTADO DE MINAS GERAIS, com os seguintes azimutes e
distancias: 28°14'55" e 5,80 m até o vértice 23, de coordenadas N
7.868.293,48m e E 442.163,61m; 26°04'03" e 10,79 m até o vértice 24,
de coordenadas N 7.868.303,17m e E 442.168, 35m; 21°11'51" e 16,51 m
até o vértice 25, de coordenadas N 7.868.318,56m e E 442.174,32m;
18°22'03" e 6,80 m até o vértice 25, de coordenadas N 7.868.318,56m e
E 442.174,32m; 15°13'23" e 27,48 m até o vértice 27, de coordenadas N
7.868.351,53m e E 442.183, 68m; 8°16'25" e 17,46 m até o vértice 28,
de coordenadas N 7.868.368,81lm e E 442.186,19m; 4°10'16" e 27,33 m
até o vértice 29, de coordenadas N 7.868.396,07m e E 442.188,18m;
358°41'31" e 9,42 m até o vértice 30, de coordenadas N 7.868.405,48m e
E 442.187,96m; 358°35'39" e 9,50 m até o vértice 31, de coordenadas N
7.868.414,98m e E 442.187,73m; 356°57'27" e 12,46 m até o vértice 32,
de coordenadas N 7.868.427,43m e E 442.187,07m; 356°22'06™ e 32,15 m
até o vértice 33, de coordenadas N 7.868.459,5Ilm e E 442.185,03m;
356°11'14"™ e 157,84 m até o vértice 34, de coordenadas N 7.868.617,00m
e E 442.174,54m; 355°55'30" e 80,84 m até o vértice 35, de
coordenadas N 7.868.697,¢4m e E 442.168,79m; AUTO POSTO ESTRELA DA
GUIA; deste, segue confrontando com CLERIO FERRREIRA DA SILVA, com os
seguintes azimutes e distancias: 86°05'23" e 67,00 m até o vértice
36, de coordenadas N 7.868.702,21m e E 442.235,63m; 356°05'23" e
150,00 m até o vértice 37, de coordenadas N 7.868.851,86m e E
442 .225,41m; 266°05'22" e 22,00 m até o vértice 87, de coordenadas N
7.868.850,36m e E 442.203,46m; GLEBA 01; deste, segue confrontando
com TERRENO DA MUNICIPALIDADE, com os seguintes azimutes e distancias:
356°10'33" e 150,00 m até o vértice 86, de coordenadas N 7.869.000,03m
e E 442.193,45m; 266°05'01" e 45,00 m até o vértice 42, de
coordenadas N 7.868.996,96m e E 442.148,56m; MG 176; deste, segue
confrontando com DEPARTAMENTO DE EDIFICACOES E ESTRADAS DE RODAGEM DO
ESTADO DE MINAS GERAIS, com os seguintes azimutes e distdncias:
357°26'32" e 9,65 m até o vértice 43, de coordenadas N 7.862.006,60m e
E 442.148,13m; 358°00'06™ e 15,79 m até o vértice 44, de coordenadas
N 7.869.022,38m e E 442.147,58m 359°391'27" e 23,89 m até o vértice
45, de coordenadas N 7.869.046,27m e E 442.147,43m; 0°02'02"™ e 16,61
m até o vértice 46, de coordenadas N 7.869.062,88m e E 442.147,44m;
1948'56" e 12,11 m até o vértice 47, de coordenadas N 7.869.074,99m e
E 442.147,83m; 2°25'20" e 18,23 m até o vértice 48, de coordenadas N
7.869.003,20m e E 442.148, 60m; 2°50'20" e 22,46 m até o vértice 49,
de coordenadas N 7.869.115,64m e E 442.149,71lm; 4°48'26" e 12,94 m
até o vértice 50, de coordenadas N 7.869.128,53m e E 442.150,80m;
5°57'20" e 87,39 m até o vértice 51, de coordenadas N 7.869.215,45m e
E 442.159,86m; 6°08'55" e 79,65 m até o vértice 52, de coordenadas N
7.869.294,64m e E 442.168,39m; 6°02'48" e 108,54 m até o vértice 53,
de coordenadas N 7.869.402,58m e E 442.179,83m; 7°11'24" e 57,04 m
até o vértice 54, de coordenadas N 7.869.459,17m e E 442.186,8%7m;
18°18'00" e 23,42 m até o vértice 55, de coordenadas N 7.8692.481,41m e
E 442.194,32m; POSTO SAO SEBASTIAC DA ALDEIRA; deste, segue
confrontando com POSTO SAO SEBASTIAO DA ALDEIA LTDA,, com os seguintes
azimutes e distdncias: 120°04'22" e 80,00 m até o vértice 56, de
coordenadas N 7.862.441,32m e E 442.263,55m; 27°29'01" e 120,01 m até
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E 442.249,32m; MG 176; deste, segue confrontando com DEPARTAMENTO DE
EDIFICACOES E ESTRADAS DE RODAGEM DO ESTADO DE MINAS GERAIS, com oS
seguintes azimutes e distadncias: 38°31'22" e 15,66 m até o vértice 59,
de coordenadas N 7.869.599,45m e E 442.259,07m; 44°01'57" e 31,02 m
até o vértice 60, de coordenadas N 7.869.621,75m e E 442.280,63m;
46°32'05" e 9,30 m até o vértice 61, de coordenadas N 7.869.628,15m e E
442 .287,38m; 48°01'12"™ e 25,09 m até o vértice 62, de coordenadas N
7.869.644,93m e E 442.306,04m; 57°14'16" e 95,28 m até o vértice 63,
de coordenadas N 7.869.696,50m e E 442.386,16m; 57°50'03" e 94,71 m
até o vértice 64, de coordenadas N 7.869.746,92m e E 442.466,34m;
59°56'46"™ e 8,98 m até o vértice 64, de coordenadas N 7.869.746,92m e E
442 .466, 34m; 61°11%12"™ e 10,75 m até o vértice 64, de coordenadas N
7.869.746,92m e E 442.466,34m; 62°30'54" e 11,89 m até o vértice 64,
de coordenadas N 7.8692.746,92m e E 442.466,34m; 63°52'03" e 9,47 m até
o vértice 66, de coordenadas N 7.868.756,60m e E 442.483,53m;
67°27'15" e 10,99 m até o vértice 64, de coordenadas N 7.869.746,92m e
E 442.466,34m; 63°00'28" e 11,32 m até o vértice 68, de coordenadas N
7.869.766,26m e E 442.502,58m; 66°59'46" e 10,74 m até o vértice 64,
de coordenadas N 7.869.746,92m e E 442 .466,34m; 66°56'47" e 11,62 m
até o vértice 70, de coordenadas N 7.869.775,61lm e E 442.522,82m;
69°36'54" e 11,98 m até o vértice 73, de coordenadas N 7.869.788,53m e
E 442.554,62m; 67°52'05" e 11,91 m até o vértice 74, de coordenadas N
7.869.793,02m e E 442.565,66m; 69°16'12" e 10,07 m até o vértice 74,
de coordenadas N 7.869.793,02m e E 442.565,66m; 71°28'29" e 10,86 m
até o vértice 74, de coordenadas N 7.869.783,02m e E 442.565,606m;
72°28'48" e 10,02 m até o vértice 74, de coordenadas N 7.869.793,02m e
E 442.565,66m; 74°41'35" e 10,20 m até o vértice 76, de coordenadas N
7.869.800,03m e E 442.585,37m; 75°38'02" e 10,38 m até o vértice 74,
de coordenadas N 7.869.793,02m e E 442.565,66m; 76°43'15" e 11,58 m
até o vértice 78, de coordenadas N 7.869.805,74m e E 442.604,76m;
75°%°42'52" e 10,59 m até o vértice 74, de coordenadas N 7.869.793,02m e
E 442.565, 66m; 76°37703"™ e 10,88 m até o vértice 80, de coordenadas N
7.869.810,97m e E 442.626¢,09m; 79°23'59" e 10,57 m até o vértice 74,
de coordenadas N 7.869.793,02m e F 442.565,66m; 80°56'01" e 10,73 m
até o vértice 82, de coordenadas N 7.869.816,10m e E 442.646,93m;
81°00'53" e 11,87 m até o vértice 85, de coordenadas N 7.869.821,5%9m e
E 442.679, 63m; 88°14%59™ e 41,42 m até o vértice 1, ponto inicial da
descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas agui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se
representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n°
45°00', fuso -23, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
distédncias, Area e perimetro foram calculados no plano de projecdo U T
M. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®. 8.580 do livro 02. PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE QUARTEL GERAL/MG, pessoa juridica de direito interno,
inscrito no 18.296.699/0001-44, com sede a Rua Hipdlito Pinto, 240,
Centro, Quartel Geral/MG. O prazo do protocolo foi prorrogado de acordo
com artigo 768, § 1° do Provimento Conjunto n. 93/2020. Dou fé. Dores
do Indaia, 29 de janeiro de 2024. Oficiala Interina: Daniella Ferxeira
Zica Lauriano.

Selo Eletrénico: HAQ98713. Cbédigo de Sequranga: 5109.7042.3771.0137.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4125-1, Quant.: 3, Cé6d. Tabela: 4135-0, Quant.:
2, C6d. Tabela: 4190-5, Quant.: 2, Cé6d. Tabela: 4401-6, Quant.: 1, Céd.
Tabela: 4701-9, Quant.: 16, Céd. Tabela: 8101-8, OQuant.: 2, Cod.
Tabela: 8401-2, , Emolumentos: R$3.814,48, Recompe: R$228,89, TJF:
R$2.020,92, Total;: R$56.064,29.
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Av - 1/ M. 19.078 - Prot. 47.329 - 17/11/2023.

AVERBACAO DE TRANSPORTE - RESERVA LEGAL. Existe averbado na matricula
anterior no Av. 2, em 10/08/1898, o Termo de Responsabilidade de
27/07/1998, assinado pelas partes em Quartel Geral, MG, fica gravada
como de utilizacdo limitada a floresta ou forma de vegetacdo existente
na area de 16,00,00 Ha com cobertura florestal tipo cerrado, divisando
com a cidade de Quartel Geral, adquirentes de Alberto Caetano e
terreno da prépria fazenda, nao podendo ser feita qualquer tipo de
exploracdo a nao ser mediante autorizacdo do IEF. Dou fé. Dores do
Indaia, 29 de janeiro de 2024. Oficiala Interina: Daniella Ferreira
Zica Lauriano. (Ato isento conforme artige 10, § 2° da Lei de
Enolumentos - Lei n®. 15.424/2004).

O referido & verdade e dou fé.
DORES DO INDAIA, 08 de setembro de 2026

Assinado Digitalmente por: ANA CARLA MORAES PEREIRA

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Inoveis de Dores do Indaia - MG

SELO DE CONSULTA: KIM18300
CODIGO DE SEGURANGA: 1805299608034051

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: ANA CARLA MORAES PEREIRA - Auxiliar

Emol.: R$ 30,36 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor final: R$ 41,08 - 185: RS 0,00

Consufte a vafidade deste sefo no site: https:/fsefos.timg jus. by
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NOTA TECNICA
Compatibilidade da doagdo patrimonial com o PPA, a LDO, a LOA e a Lei de Responsabilidade Fiscal

INTERESSADO: Municipio de Quartel Geral/MG

ASSUNTO: Doagdo de imovel urbano a particular para instalagdo e funcionamento de
empreendimento hoteleiro

REFERENCIA: Projeto de Lei Municipal

EMENTA. Doagdo de imdvel publico avaliado em RS 200.000,00 para implantagdo de
hotel. Compatibilidade material com o Programa 136 - Promog¢do do Turismo
Municipal, previsto na LDO e na LOA de 2026. Inexisténcia de receita de alienagdo
orgada, de desembolso financeiro, de aumento de despesa obrigatdria e de renuncia
tributdria. Repercussdo exclusivamente patrimonial, com necessidade de apuragdo do
valor contdbil liquido, fiscalizagdo dos encargos e analise juridica da forma de
alienagdo. Manifestagdo técnico-contabil favoravel.

RELATORIO

Submete-se a analise técnico-contabil o Projeto de Lei Municipal, por meio do
qual se pretende autorizar o Poder Executivo do Municipio de Quartel Geral a doar ao
particular André Luiz Gonzaga, inscrito no CPF sob o n? 046.776.196-54, uma area de
2.344,99 m?, a ser desmembrada do imdvel denominado Fazenda Experimental I,
registrado sob a matricula n? 19.078 no Cartdrio de Registro de Imoveis competente.

2

A proposicdo vincula o imodvel a instalagdio e ao funcionamento de
estabelecimento hoteleiro e declara como finalidades o fomento ao desenvolvimento
socioecondmico, a geragdo de empregos, a ampliacdo da infraestrutura turistica e a
prestacdo de servicos em beneficio da coletividade local. O projeto estabelece que as
obras deverdo ser iniciadas no prazo maximo de seis meses, contado da assinatura da
escritura publica, e concluidas no prazo maximo de um ano, devendo as atividades
finalisticas comecar em até trinta dias ap6s a conclusdo. Determina, ainda, a
manutenc¢3o da atividade hoteleira pelo prazo minimo de dez anos, proibe a alienagao,
a cessdo, a transferéncia ou a oferta do imével em garantia antes do cumprimento dos
encargos e atribui ao donatario todas as despesas relativas ao desmembramento, a
escritura, aos emolumentos e aos registros. O descumprimento dos encargos
acarretara a reversdo do imdvel e das benfeitorias ao patrimdnio municipal, sem
indenizacdo.

A analise considera o préprio projeto de lei, o Laudo de Avaliagdo elaborado
pela Comissdo de Avaliagdo Prévia para Alienagdo de Bens Imdveis do Municipio em 8
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de setembro de 2026, a Lei Municipal n? 1.508/2025 e seus anexos, que estabelecem
as diretrizes orgamentarias para 2026, a Lei Municipal n2 1.513, de 10 de dezembro de
2025, e os anexos da Lei Orgamentdria Anual de 2026, bem como as referéncias a Lei
Municipal n? 1.509, de 11 de novembro de 2025, que instituiu o Plano Plurianual de
Acdo Governamental para o quadriénio de 2026 a 2029, e a Lei Municipal n2 1.512, de
10 de dezembro de 2025, que promoveu alteragdes nesse planejamento plurianual.

O exame possui natureza técnica e se limita aos aspectos contabeis,
patrimoniais, orgamentdrios, financeiros e fiscais. A presente Nota Técnica ndo
substitui a analise juridica quanto a legalidade da alienagdo, a forma de sele¢do do
beneficiario, a aplicagdo da legislagdo de licitagbes e contratos, ao regime dos bens
publicos e aos demais requisitos indispensaveis a validade do negdcio juridico.

ANALISE TECNICA

O ponto de partida da andlise é a precisa identificagdo do contetido econémico
da operacdo. De acordo com o Laudo de Avaliagdo, trata-se de lote urbano vago, com
area de 2.344,99 m?, localizado na Rodovia MG-176, km 18, Bairro José Caetano de
Faria, no Municipio de Quartel Geral, a ser desmembrado do imdvel denominado
Fazenda Experimental Il, objeto da matricula n? 19.078. A Comissdo registrou que o
bem estd situado em regido privilegiada, proximo a posto de combustivel, servido por
via pavimentada e com disponibilidade de infraestrutura de energia elétrica,
abastecimento de agua e esgotamento sanitdrio. Considerando sua localizagdo,
formato, dimensdes e os precos praticados na regido, atribuiu-lhe o valor de RS
200.000,00, correspondente a dimensdo econdmica estimada do beneficio patrimonial
destinado ao particular.

A existéncia de avaliagdo prévia permite dimensionar com transparéncia o
patriménio envolvido e impede que a andlise se reduza a uma autorizagao abstrata de
transferéncia. O valor de RS 200.000,00, contudo, representa o valor econémico de
avaliacdo e ndo necessariamente o valor contdbil liquido constante do sistema
patrimonial municipal. Essa distingdo é essencial: a avaliagdo demonstra a expressao
econdmica do beneficio concedido e subsidia o juizo de interesse publico e
economicidade, enquanto a baixa contabil deverd considerar o valor pelo qual a
parcela estiver efetivamente reconhecida no ativo, depois de individualizada e, se
necessario, atualizada ou reavaliada.
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Quadro 1 - Caracterizacdo econdémica e patrimonial da operagao

Elemento Informacdo apurada
Bem Lote urbano vago a ser desmembrado da Fazenda Experimental Il
Area 2.344,99 m%.
Origem registral Matricula n? 19.078 do Cartdrio de Registro de Iméveis competente.
Localizagdo Rodovia MG-176, km 18, Bairro José Caetano de Faria, Quartel Geral/MG.
Valor de avaliagdo R$ 200.000,00, conforme Laudo de Avaliagdo de 8 de setembro de 2026.
Destinagdo vinculada Instalagdo e funcionamento de estabelecimento hoteleiro.

Baixa pelo valor contébil liquido da parcela individualizada, com reconhecimento da
correspondente variagdo patrimonial diminutiva.

Efeito contébil

O quadro evidencia que o valor de avaliagdo cumpre fungdo decisdria e de
transparéncia, ao passo que o langamento contdabil dependera do valor efetivamente
registrado no ativo municipal. Essa separagdo evita que o impacto patrimonial seja
estimado de forma artificial e assegura que a escrituragdo represente com fidelidade o
fendémeno econdmico ocorrido.

COERENCIA COM O PLANEJAMENTO GOVERNAMENTAL

A compatibilidade com o planejamento municipal deve ser examinada como
relacio de coeréncia entre a finalidade da operacdo e os objetivos previamente
incorporados aos instrumentos de governo. A Lei Municipal n? 1.509/2025 instituiu o
Plano Plurianual de A¢do Governamental para o quadriénio de 2026 a 2029, e a Lei
Municipal n? 1.512/2025 promoveu alteragdes nos respectivos programas. Embora o
arquivo desta ultima lei contenha a autorizagdo legislativa para alterar o PPAG, ndo
foram apresentados, no mesmo documento, os anexos com a consolidagdo dos
programas alterados. Essa limitagdo recomenda que os anexos atualizados sejam
juntados ao processo, ndo porque a finalidade turistica esteja ausente dos demais
instrumentos, mas para que a cadeia documental do planejamento permaneca
completa e formalmente demonstravel.

A politica publica que fundamenta a doagdo aparece expressamente na Lei de
Diretrizes Or¢amentarias. O art. 22 da Lei Municipal n® 1.508/2025 atribui precedéncia
as prioridades e metas constantes de seus anexos, e esses anexos contemplam o
Programa 136 - Promogao do Turismo Municipal e a Agdo Desenvolvimento e Fomento
do Turismo Municipal. O objetivo declarado do programa é incentivar o
desenvolvimento turistico municipal, buscar meios para a capacitagdo profissional do
setor, aumentar o fluxo e a permanéncia do turista na cidade e preservar e resgatar os
patriménios culturais. A implantagdo de um estabelecimento hoteleiro ndo é apenas
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genericamente relacionada ao turismo: ela amplia diretamente a capacidade de
hospedagem, favorece a permanéncia de visitantes, estimula a profissionalizagdao do
setor e cria condigbes concretas para o fortalecimento do comércio e dos servigos
locais. H4, portanto, aderéncia material clara entre a finalidade do projeto e a
prioridade formalmente estabelecida na LDO.

A Lei Municipal n? 1.513/2025, que estima a receita e fixa a despesa de 2026
em R$ 38.500.000,00, confirma essa orientagdo. Seus anexos contemplam, no ambito
da Fungdo 23 - Comércio e Servigos, da Subfung¢do 695 - Turismo e do Programa 0136 -
Promogdo do Turismo Municipal, a A¢do Desenvolvimento e Fomento do Turismo
Municipal, com dotacdo de RS 2.000,00, classificada no elemento 3.3.90.30.00 -
Material de Consumo e financiada pela fonte 1.500.000.0000 - Recursos ndo
vinculados de impostos. A dotagdo ndo se destina a contabilizagdo da doagdo e ndo
sera utilizada para a baixa do imodvel, pois a transferéncia gratuita de ativo ndo
financeiro constitui fato patrimonial sem empenho. Sua relevancia consiste em
comprovar que o fomento do turismo integra efetivamente a programagdo
orgamentdria municipal e ndo foi criado apenas para justificar, posteriormente, uma
operagao isolada.

Quadro 2 - Aderéncia aos instrumentos de planejamento e orcamento

Instrumento Evidéncia documental Conclusdo técnica

Aderéncia material reconhecida,
recomendando-se a juntada dos anexos
atualizados para reforgo da instrucao
documental.

Lei Municipal n? 1.509/2025, alterada pela Lei n?
PPA 2026-2029 1.512/2025; os anexos consolidados da alteragdo ndo
acompanharam a cépia examinada.

Compatibilidade direta com a ampliagdo
da hospedagem, do fluxo e da
permanéncia de turistas.

Programa 136 - Promogdo do Turismo Municipal; A¢do

LDO 2026 ) j i
Desenvolvimento e Fomento do Turismo Municipal.

Confirmacao de que o fomento turistico
integra a programagdo anual; a dotagdo
ndo sera utilizada para registrar a
doagdo.

Fungdo 23, Subfungdo 695, Programa 0136 e Agdo
LOA 2026 Desenvolvimento e Fomento do Turismo Municipal,
com dotagdo de RS 2.000,00 no elemento 3.3.90.30.00.

] el R Compatibilidade material e formal entre
ol | Identidade de denominagdo, programa e finalidade ol e N
Convergéncia . ] . a politica publica e a finalidade da
programdtica nos instrumentos examinados. -

A leitura conjunta do quadro confirma que a doagdo ndo inaugura finalidade
estranha ao planejamento. O empreendimento materializa, por meio de ativo
municipal vinculado a encargos, uma diretriz turistica ja incorporada a LDO e a LOA. A
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correspondéncia entre a finalidade da medida e a politica publica vigente estd,
portanto, material e formalmente demonstrada, recomendando-se apenas a juntada
dos anexos atualizados do PPA para reforgar a completude documental do processo.

COMPATIBILIDADE COM A LDO E A DESTINAGAO AO SETOR PRIVADO

Os arts. 19 e 20 da Lei Municipal n2 1.508/2025 disciplinam a inclusdo de
dotagdes destinadas a subvengbes sociais, auxilios e contribuicdes para entidades
privadas sem fins lucrativos, enquanto o art. 21 condiciona a execu¢ao dessas a¢des a
autorizacdo especifica exigida pelo art. 26 da Lei Complementar n2 101/2000. A
operacdo examinada, entretanto, ndo constitui subvencdo social, auxilio ou
contribuigdo orgamentaria, ndo envolve transferéncia de numerario e ndo se destina a
entidade privada sem fins lucrativos. Sua natureza é predominantemente patrimonial,
razdao pela qual as condigdes especificas daqueles dispositivos ndo incidem
diretamente sobre a doagao.

Isso ndo significa que a transferéncia ao setor privado esteja dispensada de
justificacdo. Ao contraério, a destinagdo gratuita de patriménio municipal a pessoa fisica
para exploragdo de atividade econOmica reclama autorizacdo legislativa especifica,
demonstragdo objetiva do interesse publico, aderéncia ao planejamento, avaliagdo
prévia, encargos proporcionais e mecanismos efetivos de fiscaliza¢do. O projeto, uma
vez aprovado e sancionado, constituird a autorizacdo legislativa especifica; o Laudo de
Avaliagdo mensura o beneficio em RS 200.000,00; a LDO e a LOA demonstram a
inser¢do do turismo entre as prioridades municipais; e os encargos de implantagdo,
funcionamento e manutengdo da atividade, associados a reversdo do imoével e das
benfeitorias, procuram assegurar que a vantagem publica projetada ndo permanega
apenas no plano retérico.

A solidez dessa construgdo depende de transformar os resultados esperados
em obrigagdes verificdveis. A simples referéncia a geragcdo de empregos e ao
desenvolvimento econdmico é relevante, mas deve ser complementada pela definicdo
do investimento minimo, do numero minimo de empregos diretos, do prazo de
manuteng¢do desses postos, do cronograma fisico de implantagdo, da obrigagdo de
prestacao periodica de informacdes, dos critérios de comprovagdo do funcionamento
do hotel e da unidade municipal responsavel pela fiscalizacdo. Quanto mais objetivos
forem os encargos, mais nitida sera a proporcionalidade entre o patriménio
transferido e o retorno socioecondmico exigido.

AUSENCIA DE RENUNCIA DE RECEITA

O art. 35 da LDO estabelece que a lei que conceda ou amplie incentivo ou
beneficio de natureza tributaria somente poderd ser aprovada se atendidas as

LA RS
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exigéncias do art. 14 da Lei de Responsabilidade Fiscal. Coerentemente, o
Demonstrativo VIl do Anexo de Metas Fiscais informa que ndo existe previsdo de
renuncia de receita para os exercicios projetados.

A doagdo do imovel ndo concede anistia, remissdo, isen¢do, crédito presumido,
reducdo de aliquota, alteracdo da base de calculo ou qualquer outro tratamento
tributario diferenciado. Por isso, ndo configura renincia de receita nos termos do art.
14 da Lei Complementar n2 101/2000 e nao exige as medidas compensatdrias proprias
dos beneficios tributdrios. Essa conclusdo se limita a transferéncia do imével. Eventual
concessao adicional de isengdo de IPTU, ITBI, taxas ou outros tributos deverd ser
examinada em demonstragdo especifica, com estimativa do impacto no exercicio de
inicio e nos dois subsequentes e atendimento das demais condigdes legais.

INEXISTENCIA DE FRUSTRACAO DE RECEITA ORCAMENTARIA

A LOA 2026 estimou receitas de capital no valor de RS 300.000,00,
integralmente classificadas como transferéncias de capital provenientes da Unido e
destinadas ao Sistema Unico de Satde. N&o foi prevista receita de alienagdo de bens
moveis ou imdveis. Os anexos da LDO também projetam valor igual a zero para
alienagdo de bens nos exercicios de 2025, 2026, 2027 e 2028.

Esse dado é decisivo para a analise fiscal. Como o orgamento ndo contou com
ingresso proveniente da venda do imdvel, sua doagdo ndo frustrara receita orgada, ndo
reduzira a receita primaria projetada, ndo exigird reestimativa das receitas, nao
prejudicara a programacdo financeira e ndo impora limitacdo de empenho por perda
de arrecadagdo esperada. O Municipio abre mdo de um ativo, mas ndo de ingresso
financeiro incorporado as metas do exercicio.

IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO

O projeto atribui ao donatdrio todas as despesas relativas ao
desmembramento, a escritura publica, aos emolumentos e aos registros. Mantida essa
premissa, a operagao ndo gera despesa orgamentdria direta, emissdao de empenho,
pagamento ou desembolso financeiro municipal em 2026, 2027 ou 2028. Também ndo
provoca frustragdo de receita prevista nem aumenta a divida publica. O beneficio
econdmico concedido concentra-se em 2026 e corresponde ao valor avaliado de RS
200.000,00, enquanto a redugdo contabil do ativo correspondera ao valor contabil
liquido ainda a ser apurado.

A conclusdo de impacto orgamentario e financeiro igual a zero pressupde que o
Municipio ndo executarad terraplanagem, pavimentagdo, redes de dgua, esgoto ou
energia, nao fornecera materiais ou equipamentos, ndo concedera aporte financeiro e
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ndo assumird qualquer outra obrigacdo relacionada a implantagdo ou ao
funcionamento do empreendimento. Se alguma dessas obrigagdes vier a ser
incorporada ao projeto, serd indispensavel elaborar nova estimativa, indicar a dotagao
especifica e emitir a declaragdo do ordenador da despesa exigida pelo art. 16 da Lei de
Responsabilidade Fiscal.

Quadro 3 - Demonstracao do impacto orgamentario e financeiro

Componente 2026 2027 2028 Fundamento da conclusdo

A LDO projeta alienagdo de bens igual a
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 zero e a LOA ndo prevé receita dessa
natureza.

Receita de alienagdo
frustrada

Desmembramento, escritura,

Despesa orgamentaria : T
RS$ 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 emolumentos e registros s3o atribuidos

municipal
P ao donatdrio.
Desembolso financeiro A transferéncia do ativo ndo exige
i R$ 0,00 RS 0,00 RS$ 0,00 §liia
municipal pagamento pelo Municipio.
Renuncia de receita O projeto ndo concede isengdo, anistia,
ki R$ 0,00 RS$ 0,00 R$ 0,00 p,J “g Loa ook
tributaria remissdo ou outro beneficio tributério.
Despesa obrigatoria Nao se cria obrigagdo corrente municipal
peRl RS RS 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 B , i
continuada de execugdo superior a dois exercicios.
A baixa ocorrera pelo valor contabil
Repercussdao ; ; g 2 g ;
) B Baixa do ativo Monitoramento Monitoramento liquido; os encargos e a condigao
patrimonial

resolutiva permanecerdo sob controle.

A demonstragdo acima nao atribui valor zero ao patrimonio transferido. Ela
evidencia, com precisdo, que o valor econdmico de RS 200.000,00 n3o se converte em
despesa orgamentaria ou saida de caixa. O sacrificio econdmico é patrimonial e serd
reconhecido pela baixa do valor contdbil liquido, enquanto os efeitos orcamentarios e
financeiros permanecem nulos nas condigGes expressamente assumidas pelo projeto.

REFLEXOS SOBRE AS METAS FISCAIS

O Anexo de Metas Fiscais da LDO fixou, para 2026, receita total de RS
36.190.000,00, receita primaria de RS 34.193.346,00, despesa total de RS
36.190.000,00 e despesa primdria de R$ 34.952.302,00. Projetou resultado primario
negativo de RS 758.956,00, resultado nominal negativo de R$ 375.959,67, divida
publica consolidada de RS 5.002.373,79 e divida consolidada liquida negativa de RS
2.647.116,77.

A doagdo ndo gera receita ou despesa orgamentdria, ndo movimenta
disponibilidades financeiras, ndo constitui operagdao de crédito, ndo representa
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assuncdo de divida e ndo cria obrigacdo de pagamento. Consequentemente, ndo altera
diretamente a receita total, a receita primadria, a despesa total, a despesa primaria, o
resultado primario, o resultado nominal ou o montante da divida publica. A
compatibilidade fiscal decorre, portanto, ndo de uma compensacgdo artificial, mas da
prépria natureza ndo orgamentdria e nao financeira da operagao.

Também ndo incidem, nas condigdes atuais, os arts. 16 e 17 da Lei de
Responsabilidade Fiscal. O projeto ndo cria, expande ou aperfeicoa acdo
governamental que acarrete aumento de despesa orgamentaria, nem institui despesa
corrente de execugdo obrigatdria por periodo superior a dois exercicios. Ndo ha, por
isso, necessidade de indicar fonte de custeio permanente ou de compensar a medida
mediante aumento permanente de receita ou reducdo permanente de despesa. A
presente demonstragdo é elaborada para conferir transparéncia e evidenciar o efeito
patrimonial, e ndo porque exista aumento de despesa sujeito aqueles dispositivos.

Quadro 4 - Metas fiscais da LDO 2026 e efeito direto da doagdo

Indicador Meta para 2026 Efeito direto da operagdo
Receita total RS 36.190.000,00 Sem alteragdo direta.
Receita primaria RS 34.193.346,00 Sem alteragdo direta.
Despesa total RS 36.190.000,00 Sem alteragdo direta.
Despesa primaria RS 34.952.302,00 Sem alteragdo direta.
Resultado primario RS -758.956,00 Sem alteragdo direta.
Resultado nominal RS -375.959,67 Sem alteragdo direta.
Divida publica consolidada R$ 5.002.373,79 Sem alteragdo direta.
Divida consolidada liquida RS -2.647.116,77 Sem alteragdo direta.

O quadro demonstra que nenhuma variavel fiscal é pressionada pela operagao:
nao ha ingresso orgamentario perdido, gasto criado, disponibilidade consumida ou
divida assumida. A neutralidade fiscal direta, todavia, convive com repercussao
patrimonial real, razdo pela qual a regularidade do ato depende do correto registro da
baixa e da preservagdo do retorno publico pactuado.

SRR
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REPERCUSSAO PATRIMONIAL E REGISTRO CONTABIL

A inexisténcia de impacto orgamentdrio ndo torna a operagdo neutra. A doagao
reduzird o ativo imobilizado municipal e produzirad variagdo patrimonial diminutiva
correspondente ao valor contdbil liquido da parcela efetivamente transferida. Antes da
escritura, o setor de patriménio devera identificar o valor registrado para o imével da
matricula n2 19.078, individualizar a drea de 2.344,99 m?, verificar a necessidade de
atualizacdo ou reavaliagdo, promover o desmembramento cadastral, registral e
patrimonial e efetuar a baixa do ativo pelo valor contabil liquido.

O controle contdbil ndo se encerra com a baixa. A condigdo resolutiva e os
encargos deverdo permanecer registrados e acompanhados durante o periodo minimo
de dez anos. Se ocorrer descumprimento, a reversdo do imdvel e das benfeitorias
exigira novo reconhecimento patrimonial. O registro deve observar o regime de
competéncia, o Plano de Contas Aplicado ao Setor Publico, o Manual de Contabilidade
Aplicada ao Setor Publico e as Normas Brasileiras de Contabilidade Aplicadas ao Setor
Puablico.

O Demonstrativo IV da LDO informa que o patriménio liquido da Administragdo
Municipal evoluiu de RS 19.755.180,00 em 2022 para RS 22.435.436,99 em 2023 e RS
25.400.890,84 em 2024. Apenas como referéncia de materialidade, o valor econémico
da drea, de RS 200.000,00, equivale a aproximadamente 0,79% do patriménio liquido
apurado ao final de 2024. Esse percentual ndo representa o impacto contabil
definitivo, que somente serd conhecido apds a apuragdo do valor contabil liquido do
bem na data da baixa.

PRESERVAGAO DO PATRIMONIO PUBLICO

O art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal veda a aplicacdo de receitas de
capital derivadas da alienagdo de bens no financiamento de despesas correntes, salvo
a destinagdo legal aos regimes de previdéncia. A regra ndo incide diretamente sobre a
operagdo, porque a doagdo ndo produz receita de capital. Os anexos da LDO
demonstram, ademais, que as receitas de alienagdo realizadas nos exercicios
anteriores decorreram de bens moveis, sem registro de alienacio de bens iméveis, e
que para 2026 a previsao € igual a zero.

A preservagdo patrimonial deve ser compreendida de forma mais ampla do que
a simples manutengao fisica de todos os ativos. Um imdvel publico pode ser destinado
a realizagdo de politica de desenvolvimento quando a vantagem coletiva for
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demonstrada, mensurada e protegida por encargos eficazes. Nesse contexto, a
avaliacdo prévia, a finalidade turistica expressamente prevista no planejamento, a
auséncia de custos financeiros para o Municipio, os prazos de implantagdo, a obrigagdo
de funcionamento pelo periodo minimo de dez anos e a reversdo sem indenizagao
formam um conjunto capaz de preservar o interesse publico, desde que acompanhado
por fiscalizagdo efetiva e por contrapartidas objetivamente mensuraveis.

RESULTADOS SOCIOECONOMICOS ESPERADOS

A instalacdo de empreendimento hoteleiro possui aptiddo para ampliar a
infraestrutura turistica, aumentar a capacidade de hospedagem, elevar o fluxo e a
permanéncia de visitantes, gerar empregos diretos e indiretos, estimular o comércio e
a prestagdo de servigos, ampliar a circulagdo de renda e produzir incremento futuro da
arrecadacao tributaria. Esses efeitos sdo coerentes com o Programa 136 e oferecem
fundamento econémico a medida.

Em observancia ao principio da prudéncia, nenhum desses beneficios foi
langado como receita adicional nesta Nota Técnica. Ndo foram apresentadas projecdes
quantitativas de investimento, empregos, faturamento ou arrecada¢do, e seria
inadequado antecipar contabilmente resultados ainda dependentes da execucio do
empreendimento. O potencial econdmico reforga a finalidade publica, mas a conclusio
fiscal permanece sustentada por dados existentes: auséncia de receita de alienagdo
projetada, inexisténcia de desembolso municipal, ndo criacdo de despesa obrigatdria e
mensurag¢do do ativo em RS 200.000,00.

RECOMENDACOES DE CONTROLE E EXECUCAO

O conjunto documental permite reconhecer a compatibilidade material e fiscal
da medida e sustenta conclusdo favoravel. Sem prejuizo dessa conclusdo, recomenda-
se a adogdo de providéncias destinadas a ampliar a seguranga, a transparéncia e a
rastreabilidade do processo, entre elas a juntada dos anexos atualizados do PPA 2026-

2029 e a certificagdo da correspondéncia do Programa 136 com o planejamento
plurianual vigente.

O setor de patriménio deverd apurar o valor contabil liquido da drea,
individualizar a parcela de 2.344,99 m? e certificar que o bem estd livre,
desembaragado, desafetado e disponivel para alienagdo, bem como gue ndo se
encontra vinculado a convénio, fundo, operagdo de crédito ou finalidade especifica.
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Também devera ser certificada a inexisténcia de obrigagdes financeiras municipais
relacionadas ao empreendimento.

Os encargos deverdo ser aperfeicoados por indicadores de investimento,
emprego e funcionamento, com designagdo formal da unidade responsavel pela
fiscalizagdo. A condi¢do resolutiva devera constar da escritura publica e ser levada a
matricula do imdvel, assegurando eficacia perante terceiros. O processo devera, ainda,
receber manifestacdo do controle interno e parecer juridico favordvel quanto a
legalidade e a forma da alienagdo, inclusive a luz das exigéncias aplicaveis aos bens
imoveis publicos.

Quadro 5 - Recomendagdes de controle e execugdo

Providéncia

Juntar os anexos atualizados do PPA 2026-2029.

Apurar o valor contabil liquido e individualizar a
area.

Certificar a situagdo juridica e a auséncia de
vinculagdes.

Certificar a inexisténcia de obrigacdes financeiras
municipais.

Definir metas mensuraveis de investimento,
emprego e funcionamento.

Designar a unidade fiscalizadora e estabelecer
prestacdo periddica de informacdes.

Inserir e registrar a condigdo resolutiva.

Obter manifestagdo do controle interno e
parecer juridico favoravel.

Responsabilidade e finalidade

Planejamento: comprovar formalmente a correspondéncia do
Programa 136 com o planejamento plurianual vigente.

Patrimoénio e contabilidade: efetuar desmembramento cadastral e
baixa pelo valor correto.

Patrimonio e assessoria juridica: confirmar que o bem esta livre,
desembaracado, desafetado e disponivel para alienag3o.

Orgios responsaveis: preservar a conclusdo de impacto orgamentdrio e
financeiro igual a zero.

Administragdo: demonstrar proporcionalidade entre o beneficio
patrimonial e o retorno socioeconémico.

Administragdo e controle interno: acompanhar os encargos durante o
perfodo minimo de dez anos.

Assessoria juridica e patrimonio: assegurar reversao eficaz do imével e
das benfeitorias em caso de descumprimento.

Orgdos competentes: completar a andlise de legalidade, controle e
forma da alienago.

Essas providéncias possuem natureza preventiva e ndo afastam a conclusio

favoravel alcangada a partir dos elementos examinados. Sua implementagdo permitira
ao Municipio demonstrar, durante toda a execugdo dos encargos, ndo apenas que a
doagdo atende ao planejamento e ndo compromete as metas fiscais, mas também que
o patriménio transferido permanece juridicamente subordinado ao resultado publico
que justificou a medida.
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CONCLUSAO

A andlise integrada dos documentos demonstra que a proposi¢ao se insere em
politica publica previamente reconhecida pelos instrumentos municipais de
planejamento. O imével foi avaliado em RS 200.000,00, e sua destinagdo a
implantagdo de estabelecimento hoteleiro apresenta aderéncia direta ao Programa
136 - Promogdo do Turismo Municipal, previsto entre as metas e prioridades da LDO
2026 e contemplado na LOA do mesmo exercicio. A coincidéncia entre a finalidade
legalmente proposta e o objetivo programatico de ampliar o desenvolvimento
turistico, aumentar o fluxo e a permanéncia de visitantes e qualificar o setor fornece
fundamento material consistente a operagdo.

A estrutura fiscal do Municipio ndo serad afetada diretamente. Ndo existe
previsdo de receita de alienagao de bens para 2026, de modo que a doagdo ndo frustra
ingresso orgado. Nao haverd despesa orcamentdria ou desembolso financeiro, desde
que todos os custos permanegam sob responsabilidade do donatario. A medida n3o
configura renuncia tributdria, ndo cria agdo governamental com aumento de despesa,
ndo institui despesa obrigatdria continuada e ndo interfere diretamente nas metas de
resultado primario, resultado nominal ou divida publica.

O efeito concreto recaird sobre o patriménio: o Municipio transferird ativo
economicamente avaliado em R$ 200.000,00 e devera reconhecer a baixa pelo valor
contabil liquido da drea. Esse impacto é transparente, mensurével e compativel com a
politica de desenvolvimento turistico, desde que a vantagem publica seja protegida
por encargos objetivos, fiscalizagdo continua e revers3o eficaz.

Diante dessas razdes, esta unidade técnica manifesta-se pela compatibilidade
contabil, patrimonial, orcamentaria, financeira e fiscal do Projeto de Lei Municipal com
a Lei Municipal n? 1.508/2025, que institui a LDO 2026, e com a Lei Municipal n®
1.513/2025, que institui a LOA 2026, reconhece sua aderéncia material ao
planejamento plurianual e conclui FAVORAVELMENTE 3 aprovacao da matéria.

Sem prejuizo da conclusdo favoravel, recomenda-se a juntada dos anexos
atualizados do PPA 2026-2029, a certificacdo da correspondéncia do Programa 136
com o planejamento plurianual vigente, a apuracdo do valor contabil liquido do
imovel, a comprovagdo de sua disponibilidade juridica e auséncia de vinculagdes, a
formalizagdo de metas socioecondmicas mensurdveis, a implanta¢do dos controles
patrimoniais e dos mecanismos de fiscalizagdo e a manifestacdo juridica sobre a
legalidade e a forma de alienagao.

Esta Nota Técnica possui natureza opinativa e restringe-se aos aspectos
contdbeis, patrimoniais, orgamentarios, financeiros e fiscais. N3o substitui a anglise
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juridica, a manifestagdo do controle interno, a apreciacdo das comissdes legislativas, a
deliberagdo plendria nem o juizo politico-administrativo de conveniéncia e
oportunidade dos agentes competentes.

Quartel Geral/MG, 10 de setembro de 2026.
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